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r., FN.I1.3120.2.67.2012 z dnia 09.07.2012 r., Fn.ll.7.3120.27502.D.R.1.2012 r. z dnia

24.07.2012 r., Fn.Jl.7.3120.25885.R.2012 z dnia 23.10.2012 r., FnIL5.3120.1.R.12

z dnia 23.02.2012 r., Fn.11.5.3120.9848.2.R.12 z dnia 12.04.2012 r., F'n.J.5.3120.9828.3.R.12

7z dnia 18.04.2012 r., FnlL5.3120.9877.7.R.2012 =z dnia 21.12.2012 r,

Fn.l1.3120.9523..6.0.2012 z dnia 30.11.2012 r., Fn.[.5.3120.9837.8.R.2012 z dnia

05.12.2012 r., Fn.11.3120.2.20.2012 z dnia 21.06.2012 r., Fn.11.6.3124.26.111.1.2012 z dnia

01.02.2012:.

Proba przyjeta do kontroli stanowi 22 % wszystkich decyzji w sprawie odroczen, umorzen

oraz rozlozenia splaty podatkéw na raty wydanych w 2012 r. Kontrola wykazala, co

nastepuje:

— zgodnie z art. 207 § 1 Ordynacji podatkowej, wszystkie sprawy zalatwione zostaly w
drodze decyzji,

— decyzje w sprawie umorzenia podatkow dotyczyly zaleglosci podatkowych,

— wszystkie decyzje wydane zostaly na wniosek podatnika,

— wszystkie decyzje wydane zostaly przez osoby do tego upowaznione, tj. Burmistrza Nysy,

— wszystkie zbadane decyzje zawieraja uzasadnienie faktyczne i1 prawne.

Ustalono, ze zgodnie z art. 37 ust. 1 pkt 2 lit. f ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych Burmistrz Nysy podal do publicznej wiadomodci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie tutejszego urzedu wykaz osob prawnych i fizycznych oraz jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej, ktorym w zakresie podatkow lub
oplat udzielono ulg, odroczen, umorzen Iub rozlozono splate na raty w kwocie
przewyzszajacej tacznie 500 zl, wraz ze wskazaniem wysokosci umorzonych kwot i przyczyn

umorzenia.

1.10.2. Skutki finansowe udzielonych ulg

Badaniem objeto decyzje w sprawie umorzenia zaleglosci podatkowych oraz odroczenia
i roztozenia na raty terminu platno$ci, uchwaly tut. Rady Miejskiej dotyczace wprowadzenia
zwolnien w podatkach lokalnych, a takze roczne sprawozdania Rb-PDP z wykonania
dochodéw podatkowych i Rb-27S z wykonania planu dochodéw budzetowych za 2012 rok.
Szczegolowe dane dotyczace rodzaju stosowanych ulg podatkowych, liczby 1 skutkow

“udzielanych ulg w ww. okresie przedstawiono w tabeli ponize;. (\
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Rodzaj i liczba ulg Skutki udzielonych ulg, odroczen, umorzen itd.
Lp. Rodzaj podatku &)((!,:li:elr:)(::“;}l;cllf Wynikajace z decyzji i rejestru | wg sprawozdan Rb- 275, Rb -
'20]2)’]_ wg stanu na 31.12.2012 r. PDP wg stanu na 31.12.2012 r.
L l’g(lulek od . umorzenia — 12 7.142.82 7.142.82
IllCl'llCllUII]()SCl
odroczenia -3 26.682.34 26.682,34
rozl. na raty - 29 285.110,03 285.110,03
zwolnienia RG -12 3.870.999,60 3.885.278,32
Razem: 58 4,.189.934,79 4.204.213,51
2. | Podatek rolny umorzenia— 9 1.039,98 1.039.98
odroczenia -4 594,80 594,80
rozl. naraty — 6 240,94 240,94
zwolnienia RG -0 0,00 0,00
Razem: 19 1.875,72 1.875,72
3. | Podatek od srodkow umorzenia - | 888,00 888,00
transportowych
odroczenia - 0,00 0,00
rozl. naraty - | 0,00 0,00
zwolnienia RG - 0,00 0,00
Razem: 2 888.00 §88.00
Razem: 1,2,3 79 4.192.698,51 4.206.977.23

Badanie przeprowadzono w zakresie prawidlowosdci wykazywania w ww. sprawozdaniach

skutkow decyzji wydanych przez organ podatkowy.

Kontrola wykazala, co nastgpuje:

— kwoty dotyczgce skutkéw udzielonych ulg, odroczen, umorzen, zwolnien z podatku
wykazane w sprawozdaniach Rb-PDP zgodne sa z odpowiadajagcymi tym kwotom
skutkami wykazanymi w sprawozdaniach Rb-278S,

— w badanych sprawozdaniach prawidlowo wykazano skutki decyzji wydanych przez organ
podatkowy na podstawie ustawy Ordynacja podatkowa,

— w przedmiotowych sprawozdaniach nieprawidlowo wykazano skutki udzielonych ulg i
zwolnien (bez ulg i zwolnien ustawowych) w podatku od nieruchomodci zawyzajac ich
wysokosé 14.278,72 zi. Laczne kwoty skutkdéw w ww. zakresie ustalone przez
kontrolujgcych wynoszg 4 192 698,51 zl podczas, gdy w sprawozdaniach wykazano
kwote 4 206 977,23 zl.

Przyczyng powyzszych rozbieznosci bylo to, iz tut. organ podatkowy do ustalenia kwoty
skutkow w badanym zakresie wykazal, w przypadku podatnika nr 9625, dane niezgodne z

.\ deklaracja na podatek od nieruchomosci na 2012 rok. Ponadto bezpodstawnie przyjal, iz
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ze zwolnienia dotyczacego nieruchomosci zajetych na placowki kulturalne zakladéw
budzetowych i jednostek budzetowych Gminy Nysa, wynikajacego z §1 pkt 3 uchwaly nr
[11/28/02 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 12.12.2002 r. w sprawie zwolnien od podatku od
nieruchomodci, korzystaja nieruchomos$ci bedace w posiadaniu podatnika nr 9625

bedgcego samorzgdowsy instytucjg kultury. Powyzsze obrazuje zamieszczone ponizej

zestawienie.
Dane przyjete do sporzadzenia sprawozdan Ustalone przez kontrolujacych
wg sprawozdan Rb- 278, Rb — PDP wg stanu na 31.12.2012 1.
| 2 3 4 5 6 7
Przedmiot Podstawa zwolnienia Kwota Przedmiot Podstawa zwolnienia Kwota Réznica
zwolnienia (powierzchnia, wartos¢) zwolnienia zwolnienia | (powierzchnia, warto$¢) zwolnienia | kol. 3 —kol.6
Stawka podatkowa Stawka podatkowa
Podatnik nr 9523
Budynki pozostate 285,10 1 550,94 Budynki 795.39 4 326,92 -2775,98
5.44 pozostale 5,44
Grunty pozostale 46 131,89 12 455,60 Grunty 45 621,00 12 317,67 + 137,93
0,27 pozostale 0,27
Podatnik nr 9625
Budynki pozostale 3 109,70 16 916,77 Budynki 0,00 0,00 +16 916,77
5.44 pozostale

'8

Dowody zrédlowe w powyzszym zakresie stanowia akta kontroli nr I1I/D/14.

Naruszono §3 ust.1 pkt 10 instrukcji sporzadzania sprawozdan budzetowych w zakresie
budzetow jednostek samorzadu terytorialnego stanowigcej =zafgcznik nr 39 do
rozporzagdzenia Ministra Finansow z dnia 3 lutego 2010 r. w sprawie sprawozdawczosci
budzetowe;j.

W przedmiotowe] sprawie wyjasnienia zlozyli: inspektor w Referacie Podatkéw i Oplat
Lokalnych, Kierownik Referatu Podatkéw i1 Oplat Lokalnych, Skarbnik Miasta oraz
Pierwszy Zastgpca Burmistrza Miasta.

Wyjasnienia stanowig zalgcznik nr I11/D/13 do protokotu kontroli.

Inspektor w Referacie Podatkow i Oplat Lokalnych oraz Kierownik Referatu Podatkow i
Oplat Lokalnych wyjasnili, iz: ,, Wyjasniam, iz réznica ta wynika z pomytki dokonanej
podczas wyboru z listy wartoSci przy wprowadzaniu do systemu powierzchni 510,29 m’ -
zamiast budynku o tej powierzchni, wprowadzono grunt. Wyjasniam, iz forme prawng
Nyskiego Domu Kultury omylkowo zidentyfikowano jako jednostke budzetowq, podczas
gdy fest to samorzgdowa instytucja kultury”.

7 kolei Skarbnik Miasta oraz Pierwszy Zastepca Burmistrza Miasta ztozyli wyjasnienie o

tresci: ,, Roznica wynika z pomylki dokonanej przy wprowadzaniu do systemu rodzaju

. . . . . = 2 . .
powierzchni. Podczas wyboru z listy dla powierzchni 510,29 m”zamiast budynku wpisano
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grunt. Wyjasniam, iz Nyski Dom Kultury omylkowo zidentyfikowano jako jednostke
budzetowq, podczas gdy jest to samorzgdowa instytucja kultury™.

Tre$¢ wyjasnien nie zmienia faktu naruszenia ww. przepisu prawa.

Odpowiedzialnoé¢ ponosza Inspektor w Referacie Podatkéw 1 Oplat Lokalnych,
Kierownik Referatu Podatkéw i Oplat Lokalnych, Skarbnik Miasta oraz Pierwszy
Zastepca Burmistrza Miasta.

Powyzszg nieprawidlowo$¢ usunigto w trackie kontroli poprzez sporzagdzenie w dniu
05.03.2014 r. korekty sprawozdania Rb-27S z wykonania planu dochodéw budzetowych
jednostki samorzadu terytorialnego za 2012 rok oraz korekty sprawozdania Rb-PDP z

wykonania dochodow podatkowych za 2012 rok.

Kontrola objeto prawidlowos¢ wykazania w rocznych sprawozdaniach Rb-PDP i1 Rb-27S za
2012 rok danych dotyczacych skutkow obnizenia gornych stawek podatkowych, tj. kwot
stanowiacych réznice pomiedzy dochodami jakie gmina moglaby uzyska¢ stosujac gorne
stawki podatkowe, a dochodami jakie uzyskata stosujgc nizsze stawki, uchwalone przez rade

miejskg. Wyniki badania przedstawiono w zestawieniu ponizej.

Skutki obnizenia gérnych stawek podatkowych (w zl)
We sprawozdan na dzien 31.12.2012 r. Ustalone przez kontrolujgcych
Lp. | Rodzaj podatku
1. 2 3. 4.
1. | Podatek od nieruchomosci 5.761.451,48 5.761.451.48
2. | Podatek rolny 668.958,00 668.958,00
3. P.odmck od srodkow 468.110,67 468.110.67
transportowych

Stwierdzono, ze w badanych sprawozdaniach skutki obnizenia gornych stawek podatkowych

wykazano w prawidlowej wysokosci.

1.11. Grzywny nalozone przez funkcjonariuszy strazy miejskich i gminnych w
postepowaniu mandatowym za wykroczenia okreSlone w trybie przewidzianym

przepisami o postepowaniu w sprawach o wykroczenia

Sprawdzono prawidlowos¢ czynnosci windykacyjnych podjetych w stosunku do zalegajacych
z zaplatg grzywien nalozonych w drodze mandatow przez tutejsza Straz Miejska. Badaniem
objeto ewidencje wystawionych mandatéw, ewidencj¢ tytulow wykonawczych oraz

“ewidencje ksiegowa. Ustalono, ze na dzien 31.12.2012 r. liczba niezaplaconych mandatéw

, .
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wynosila 592 sztuk. Laczna kwota zaleglodci z tego tytulu wyniosta na koniec 2012 r.
62 757,41 zk

Sprawdzono czy w przypadku braku wplaty mandatu podejmowano czynnosci zmierzajgce do
wyegzekwowania nalezno$ci. Ustalono, iz w powyzszy zakresie w okresie objetym kontrolg
obowiazywalo zarzgdzenie nr 506/2011 Burmistrza Nysy z dnia 21.10.2011 r. w sprawie
egzekwowania naleznosci Gminy Nysa.

Badanie przeprowadzono na podstawie 30 losowo wybranych mandatéw. Wyniki kontroli

zamieszczono w zestawieniu ponizej.

Lp. Nr Data: Kwota Termin Nr i data Kwota i data Uwagi
mandatu - wystawienia mandatu, platnosci wystawienia tytulu wplaty
- zaksiggowania mandatu wykonawczego naleznoSci
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1 CG7883987 10.01.2012 500,00 17.01.2012 SW/12/05/0318 - .
10.01.2012 22.05.2012
2 CG7887302 20.01.2012 300,00 27.01.2012 SW/12/04/0126 - -
20.01.2012 17.04.2012
3 CG7887401 30.01.2012 200,00 06.02.2012 SW/12/04/0201 200,00 -
30.01.2012 24.04.2012 12.03.2013
4 CG7887542 08.02.2012 100,00 15.02.2012 SW/12./04/0149 - -
08.02.2012 17.04.2012
5 CG7887408 14.02.2012 150,00 21.02.2012 SW/12/04/0157 - -
14.02.2012 17.04.2012
6 CG7898746 21.05.2012 150,00 28.05.2012 SW/12/07/0581 150,00 -
21.05.2012 30.07.2012 19.02.2013
7 CG7898783 26.05.2012 200,00 02.06.2012 SW/12/06/0449 - -
26.05.2012 21.06.2012
8 CG7898830 11.06.2012 500,00 18.06.2012 SW/12/09/0592 500,00 -
11.06.2012 04.09.2012 22.02.2013
9 CG7898831 29.06.2012 500,00 | 29.06.2012 SW/12/09/0629 100,00 -
29.06.2012 05.09.2012 22.05.2013
100,00
18.06.2013
100,00
22.07.2013
200,00
27.08.2013
10 | CG7889184 10.07.2012 200,00 17.07.2012 SW/12/09/0703 200,00 -
10.07.2012 26.09.2012 04.01.2013
11 | CG7889247 17.07.2012 200,00 | 24.07.2012 SW/12/09/0689 200,00 -
17.07.2012 26.09.2012 05.11.2013
12 | CG7889399 30.07.2012 200,00 | 06.08.2012 SW/12/09/0909 - -
30.07.2012 14.12.2012
13 | CG7889839 02.10.2012 200,00 | 09.10.2012 SW/12/12/0920 105,20 -
02.10.2012 14.12.2012 19.03.2013
94,80
09.07.2013
14 | CG7889854 10.10.2012 500,00 17.10.2012 SW/12/12/0849 100,00 -

[
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10.10.2012 03.12.2012 29.01.2013
400,00
31.01.2013
15 | CG7889985 17.10.2012 500,00 24.10.2012 SW/12/12/0856 -
17.10.2012 03.12.2012
16 | CG7889934 18.10.2012 200,00 25.10.2012 SW/12/12/0858 -
19.10.2012 03.12.2012
17 | CM0750046 30.10.2012 200,00 06.11.2012 SW/12/12/0879 112,00
30.10.2012 04.12.2012 26.04.2013
79,00
26.04.2013
9,00
26.04.2013
18 | CM0750068 15.11.2012 400,00 22.11.2012 SW/13/02/0015 -
15.11.2012 04.02.2013
19 | CG7889060 23.11.2012 500,00 30.11.2012
23.11.2012 100,00
10.12.2012
100,00
06.02.2012
300,00
05.03.2013
20 | CM0750242 03.12.2012 200,00 10.12.2012 SW/13/02/0069 27.02.2013
03.12.2012 18.02.2013
21 | CG7887611 11.05.2012 100,00 18.07.2012 SW/14/01/0054 -
11.05.2012 20.01.2014
22 | CMO0750086 04.12.2012 300,00 11.12.2012 SW/13/02/0065 300,00
04.12.2012 18.02.2013 26.04.2013
23 | CMO0750311 14.12.2012 300,00 | 21.12.2012 SW/13/02/0078 213,03
14.12.2012 18.02.2013 12.04.2013
86,97
14.05.2013
24 | CMO0750382 20.12.2012 300,00 | 27.12.2012 SW/13/02/0075 300,00
20.12.2012 18.02.2013 18.03.2013
25 | CMO0750425 28.12.2012 500,00 04.01.2013 SW/13/02/0072 -
28.12.2012 18.02.2013
26 | CM0750320 28.12.2012 300,00 04.01.2013 - 300,00
28.12.2012 08.02.2013
27 | CM0750422 28.12.2012 500,00 04.01.2013 - 500,00
28.12.2012 18.03.2013
28 | CM0750423 28.12.2012 100,00 04.01.2013 - 100,00
28.12.2012 13.02.2013
29 | CM0750424 28.12.2012 100,00 04.01.2013 - 100,00
28.12.2012 16.01.2013
30 | CM0750426 28.12.2012 100,00 04.01.2013 - 100,00
28.12.2012 07.01.2013
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Kontrola wykazala, ze w przypadku nie uiszczenia mandatu przez zobowigzanego, tj. w 24
przypadkach wystawiono tytuly wykonawcze -  pozycje: 1-18, 20-25 powyzszego
zestawienia, w 6 przypadkach zaleglos$¢ zostala uregulowana przez zobowiazanych bez
wystawiania tytulu wykonawczego (poz. 19, 26-30), w 11 przypadkach zaleglo$¢ nie zostala
uregulowana pomimo podjetych czynnosci egzekucyjnych polegajacych na wystawieniu
tytulu wykonawczego (poz. 1-2, 4-5, 7, 12, 15-16, 18-19, 21, 25). Kontrolujgcy nie wnosza

zastrzezen, co do podjetych czynnosci windykacyjnych.

W
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1.12. Dochody z majatku

Ustalono, ze w 2012 r. Gmina Nysa uzyskala dochody z tytulu gospodarowania

nieruchomosciami w wysokosci 9 221 247,71 zi.

Na powyzsza kwote skladaty sie:

— dochody z najmu i dzierzawy skladnikoéw majatkowych (§ 075) w kwocie
2 848 288,71 zi,

— dochody z tytulu odplatnego nabycia praw wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci (§ 077) w kwocie 5 948 246,57 zl,

—  wplywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste (§ 047) w kwocie
395 009,79 zi,

—  wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego

osobom fizycznym w prawo wilasnosci (§ 076) 29 702,64 z1.

W Gminie Nysa w okresie objetym kontrola obowigzywaly nastgpujace uchwaly Rady

Miejskiej w zakresie zbywania nieruchomosci gminnych:

uchwata nr XXX/528/04 z dnia 6 grudnia 2004 r. w sprawie zasad sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych zmieniona uchwaly XIX/269/08 z dnia 31 marca
2008 r., nr XXX/448/09 z dnia 11 marca 2009 r., nr L/746/10 z dnia 2 wrzesnia 2010 r.,
nr V1/62/11 z dnia 30 marca 2011 r.

uchwata nr L1/522/98 z dnia 27 maja 1998 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych na
rzecz najemcy lub dzierzawcy zmieniona uchwalg nr XII/95/99 z dnia 22 maja 1999 r.,
nr XXVI/258/2000 z dnia 30 maja 2000 r., nr XL/422/2001 z dnia 21 marca 2001 r.,
uchwata nr LI/519/98 z dnia 27 maja 1998 r. w sprawie zbycia nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nysa zmienionej uchwalg nr VIII/63/99 z dnia 12 marca
1999 1.,

uchwata nr V/25/98 z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie obnizenia bonifikaty od cen

nieruchomogci wpisanych do rejestru zabytkow.

1.12.1. Dochody z tytulu sprzedazy

W oparciu o przedstawione kontrolujacym dokumenty ustalono, ze w 2012 r. dokonano

sprzedazy 35 nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nysa. Sprawdzono prawidlowosé

przeprowadzenia postepowan w zakresie sprzedazy nieruchomodci stanowigcych wilasnosc¢

\ gminy.
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Badaniem objeto dokumentacje dotyczaca sprzedazy nw. nieruchomosci:

Lp Opis nieruchomosci Wartosé Cena Tryb Data
nieruchomoéci sprzedazy sprzedazy sprzedazy
[ przetarg ustny
Nieruchomos¢ zabudowana (;‘%iig:ggl:il(lgﬁn[ 12.12.2012 ¢
1 II‘{L:;;E:\I\I{E‘?STQ dli(i)'ll?lﬁ ?:1? ;\é,) /5 5 093,00 z1 10 100,00 =z ograniczonym) Rep. A nr
S PEREER g dla wlascicieli 10482/2012
dzialek
przyleglyceh
Nieruchomos¢ n.iezubuclmvmm 01.03.2012 1.
2 polozona w T\:Tyjsle p}'Z_\i ul.‘ . 147 370.00 7l 109 100.00 z1 [V_ prz?m].g'usm)-’ Rep. A nr
Otmuchowskicej, dzialka nr 5/2 obreb nicograniczony 501/2012
Radoszyn
Nieruchomos¢ niezabudowana T 20.01.2012 r.
3. polozona w Nysie w rejonie ul. 27 500,00 zl 27 800,00 zt ni[cagmn:icy‘on;' Rep. A nr
Kordeckiego, dziatka nr 88/5 i 88/6 ] 130/2012
Nieruchomos¢ gruntowa polozona w Dezprzetar g{,)wo 27.01.2012 .
4, Nysie w rejonie ul. Prusa dzialka nr 6 952,00 z1 6 952,00 zl nafOPLﬂ,“? Rep. A nr
34/3 i 48/5 obreb Gorna Wies warunkow. 179/2012
zagospodarowania
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana Bezprzetargowo 12.06.2012 1.
5. polozona we wsi Skorochow dzialka nr 38 900,00 zt 38 900,00 zI na rzecz Rep. A nr
2730274 dzierzawcy 3154/2012
Lokal uzytkowy polozony w Nysie przy Bezptzetatgowo 23.08.2012r.
6. ul. Bohaterow Warszawy 5A, dzialka nr 153 500,00 zt 153 000,00 zl na :';ec; nnﬁ:nwv Rep. A nr
52/4 T ¥ 4721/2012
502 569,00 zl
ol By S po udzieleniu rorexeoreiom 23.03.2012r.
1 | Loty o e | ssgaoma | Somrayw | B | S A
G - T wysokosgei 10% C 795/2012
(55 841,00 z1)
8§02 845,00 z1
a1 ot - — po udzieleniu e 23.03.2012r.
8. 1,101\[{(11{ o 1;‘;/‘]‘-‘ p]‘fz."]‘f,“-‘- " gj;“‘l P | 892050,00 24 bonifikaty BEZIEEIAEOND | g e Aty
ul. Rynek 22/1u, dzialka nr 10/2 i wysokodei 10% na rzecz najemcy 795/2012
(89 205,00 zl)
589 689,00 21
é Lokal uzytkowy polozony w Nysie przy s . po u.d/‘I_CIC_mL_l Bezprzetargowo 23'0_3'2012 r
% ul. Rynek 24/25/1u, dziatka nr 10/5 L Goni kg na rzecz najemey e
T e wysokosci 10% o 795/2012
(65 521,00 zh
Nieruchomos¢ niezabudowana [ prze e 15.05.2012 r.
10. | polozona w Nysie w rejonie ul. 157 861,00 zi 159 441,00 z p}rzulsrg l,lsm) Rep. A nr
Pilsudskiego, dzialka nr 20/3 HEDEIICEOIy 2461/2012
Nieruchomos¢ gruntowa polozona w S i 18.04.2012 r.
I1. | Nysic w rejonie ul. Powstancow S, i 13 469,00 zt 13 469,00 z| na [)‘Opl‘-il‘\\'? Rep. A nr
Bursztynowej, dziatka nr 128/92 S . 2837/2012
zagospodarowania
Nieruchomos¢ niezabudowana - 02.11.2012 1.
12. | polozona w Nysie w rejonie ul. 44 190,00 zt 44 640,00 zl _plzg_t.arg_ }_‘Stn)f Rep. A nr
Kordeckiego, dzialka nr 61/1 ricograniczony 3390/2012
Nieruchomosc¢ niezabudowana " - 23.10.2012 r.
13. | polozona w Nysie w rejonie ul. 56 119,00 #I 56 689,00 zl ! P”““[j“g }’xstn}r Rep. A nr
Zwyciestwa, dzialka nr 1/20 1 2/21 neograniczony 6006/2012
Nieruchomo$¢ niezabudowana L T— 08.08.2012r.
14. | polozona w Nysie w rejonie ul. 40 121,00 zl 40 621,00 zI n?eo)nr(uncit:‘/on; Rep. A nr
Zwycigstwa, dziatka nr 1/18 2 | 6379/2012
Nieruchomos¢ niezabudowana  —— 01.08.2012 r.
15. | polozona w Nysie w rejonie ul. 46 101,00 zI 46 571,00 zt P S ,b ) Rep. Anr
Zwyciestwa, dzialka nr 2/201 1/19 flicograniczony 6083/2012
Nieruchomos¢ gruntowa polozona w BCZPI&C[H]’g{.‘JWO 30.03.2012r.
16. | Nysie w rejonie ul. Brodzifiskiego, 4 220,00 z 4 220,00 zl 8 p.opr'a'\\‘t’; Rep. Anr
dzialka nr 23/2 warunkow 74112012

zagospodarowania
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W toku czynnosci kontrolnych ustalono:

— we wszystkich przypadkach cen¢ zbywanej nieruchomosci ustalono na podstawie jej
warto$ci, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ust. 1-3 u.g.n.,

— ceny nieruchomoéci ustalono na podstawie aktualnych operatéw szacunkowych,

— w przypadku nieruchomosci wykazanych w poz. 1 i 2 ww. tabeli w przypadku gdy
pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym i uplynal okres 6 miesiecy
kontrolowana jednostka rozpoczynala cala procedur¢ przetargowa od poczatku bez
sporzadzania i podawania do publicznej wiadomosci nowego wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. W przypadku nieruchomosci polozonej w Radzikowicach
(poz. 1 tabeli) I przetarg ustny ograniczony zakonczony wynikiem negatywnym odbytl sig
w dniu 09.03.2012 r. a ponowny I przetarg ustny nieograniczony odbyl si¢ w dniu
18.10.2012 1. (po 7 miesigcach). W przypadku nieruchomoéci polozonej w Nysie przy ul.
Otmuchowskiej (poz. 2 tabeli) I przetarg ustny nieograniczony zakonczony wynikiem
negatywnym odbyt sie w dniu 11.07.2008 r. a ponowny I przetarg ustny nieograniczony w
dniu 27.05.2010 r. (po 22 miesigcach); Il przetarg ustny nieograniczony zakonczony
wynikiem negatywnym odbyl si¢ w dniu 02.08.2010 r. a ponowny I przetarg ustny
nieograniczony w dniu 31.03.2011 r. (po 7 miesigcach).

Przedmiotowe nieruchomosci posiadaly aktualne operaty szacunkowe. Warunki sprzedazy
pozostaly bez zmian, w tym cena sprzedazy nieruchomosci rowniez pozostala na tym
samym poziomie.

Kserokopia dokumentacji w powyzszym zakresie znajduje si¢ w aktach kontroli pod poz.
[TI/D/1.

Wyjasnienie w powyzszej sprawie zlozyl Burmistrz, Naczelnik i Inspektor Wydzialu
Geodezji 1 Gospodarki Gruntami, ktére stanowi zalacznik nr IT1I/D/1 do protokolu kontroli.
W wyjasnieniu podaje sie, ze: , Zarzgdzeniem Burmistrza Nysy Nr 530/11 z dnia
15.11.2011 r. nieruchomosé¢ polozona w Radzikowicach — dzialka nr 182/5, wykazana
zostala do sprzedazy w drodze przetargu ograniczonego. Wykaz nieruchomosci
wywieszony zostal na okres od 15.11.2011 r. do 27.12.2011 r. W wykazie tym wskazana
zostala, m.in., cena nieruchomosci. W oparciu o przygotowane dokumenty,
przeprowadzono procedure przetargowq, przy czym transakcja sprzedazy nie doszla do
skutku (wyloniony w drodze przetargu nabywca nie stawil si¢ w wyznaczonym terminie w
kancelarii notarialnej, w celu spisania umowy nabycia nieruchomosci od Gminy Nysa). W
takiej sytuacji, posiadajgc wazny operat szacunkowy (do dnia 04.11.2012 r.) oraz

niezmienione parametry opisujgce nieruchomosé, przystgpiono do ponownej procedury
I\
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prezetargowej — ogloszenie dotyczylo I przetargu ustanego ograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci zabudowanej polozonej w Radzikowicach. Wobec powyziszego nie zaszly
przestanki, aby ponownie wykazywac nieruchomos¢ do sprzedazy, jak tylko na podstawie
zarzgdzenia nr 530/11 z dnia 15.11.2011 r. Wyjasniam, iz w przypadku sprzedazy dzialki
nr 5/2 k.m. 67, polozonej w Nysie przy ul. Otmuchowskiej, nie zostal sporzqdzony nowy
wykaz, gdyz przedmiotowa nieruchomosé zarzqdzeniem Ny 233/07 Burmistrza Nysy z dnia
20 lipca 2007 r. zostala juz wykazana do zbycia. W zalgczniku do ww. zarzqdzenia,
stanowigcym jednoczesnie wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, zostaly
wpisane niezbedne dane jakie winny znalezé si¢ w takim wykazie (nr dzialki, KW,
przeznaczenie dzialki, cena, itp.) i pomimo uplyw czasu, zadne z tych danych nie ulegly
zmianie. Niniejszy wykaz zostal podany do publicznej wiadomosci na lgczny okres 6
tygodni, tj. od 20.07.2007 r. do 31.08.2007 r., zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami. Jednoczesnie dodac nalezy, iz zgodnie z art. 39
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, mowa jest, ze w
przypadku zachowania termindw okreSlonych w ust. 1 i 2 wlasciwy organ nie ma
obowigzku ponownego sporzgdzania wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
lub oddania w uzytkowanie wieczyste, jaki podawany jest do publicznej wiadomosci.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze nie da si¢ w nieskonczonos¢ ciggnqc¢ procedury
przetargowej, gdvz po pewnym czasie waznoS¢ operatu szacunkowego, w  ktorym
okreslono wartos¢ nieruchomosci, wygasnie, a wartos¢ ta ulegnie zmianie. Wtedy
konieczne bedzie ponowne oszacowanie nieruchomosci oraz ponowne umieszczenie
niezbytych nieruchomosci w wykazie i rozpoczecie od nowa procedur przetargowych.
Jednakze w przypadku dzialtki nr 5/2 km. 67, dla ktorej zostal sporzqdzony operat
szacunkowy z dnia 24.07.2009 r., potwierdzony klauzulg akiualnosci z dnia 3.02.2011 r.,
oszacowal wartos¢ tej nieruchomosci na takq samg wartos¢ (147.370,00 z1), co wezesniej
wykonany dla tej samej dzialki operat szacunkowy z dnia 29.05.2007 r., potwierdzony
klauzulg aktualnosci zdnia 30.05.2008 r. Z wwagi na powyzisze, kilkakrotnie
rozpoczynano procedure przetargowa od poczgtku i z tego wzgledu organ nie mial
obowigzku ponownego sporzqdzania wykazu, zgodnie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.”

W odniesieniu do zlozonych wyjasnien kontrolujgcy stwierdzaja, ze zgodnie z dyspozycja
art. 39 ust. 3 u.g.n. w przypadku zachowania terminow, o ktérych mowa w ust. 112 (w
okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigey), wlasciwy organ nie ma

obowigzku ponownego sporzadzania wykazu nieruchomosci przeznaczonych ) do
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sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste. W ocenie kontrolujgcych w sytuacji
przekroczenia ww. termindw istnieje obowiazek sporzadzenia i podania do publicznej
wiadomosci wykazu nieruchomodci przeznaczonej do sprzedazy. Bez znaczenia pozostaje
fakt waznosci operatu szacunkowego i niezmieniona cena sprzedazy nieruchomosci.
Niesporzadzenie wykazu nieruchomo$ci przeznaczonych do sprzedazy w przypadku
przeprowadzenia kolejnego przetargu przy niezachowaniu termindéw, o ktoérych mowa w
art. 39 ust. 112 u.g.n. pozostaje w sprzecznosci z art. 39 ust. 3 u.g.n.

Odpowiedzialnos¢ ponosi Naczelnik i Inspektor Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Gruntami, a z tytutu nadzoru Burmistrz.

wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz informacje o ich wywieszeniu
zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 35 ust. 1 u.g.n.,

w wykazach nieruchomosei przeznaczonych do sprzedazy wykazanych pod poz. 7-9 ww.
tabeli nie podano terminu do zloZzenia wniosku przez osoby, ktoérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 u.g.n.
Kserokopia wykazu znajduje si¢ w aktach kontroli pod poz. I1I/D/2.

Wyjasnienie w powyzszej sprawie zlozyl Naczelnik i Inspektor Wydzialu Geodezji i
Gospodarki Gruntami, ktore stanowi zalgcznik nr III/D/2 do protokolu kontroli. W
wyjasnieniu podaje sie, ze: ,, Sprzedaz przedmiotowych lokali uzytkowych nastgpila na
podstawie uchwaly nr LI/522/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 maja 1998 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcy lub dzierzawcy z pdzniejszymi
zmianami, kidéra to uchwala okreslila pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych na rzecz
ich najemcéw, zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Niniejsze
lokale (Bar Mileczny Powszechna Spéldzielnia Spozywcdw Nysa) byly przedmiotem
umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Wykazanie nieruchomosci bez terminu do
zlozenia wniosku przez osoby, ktorym  przysluguje pierwszenstwo w  nabyciu
nieruchomosci, na podstawie art. 34 ust. 1 pkt i pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, bylo bezprzedmiotowe albowiem sprzedaz nastgpila na rzecz osoby,
ktorej przystugiwalo pierwszenstwo w nabyciu, tj. najemcy. Na potwierdzenie powyzszego
mozna powolaé wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 23
pazdziernika 2013 r. sygn. Il SA/Kr 870/13, w ktdrym czytamy: ,Art. 34 ust. I ustawy o
gospodarce stanowi wprost, ze gdy zbywana jest nieruchomosé, a nie lokale mieszkalne,
osobom fizycznym i prawnym, przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci. Sam
fakt bycia najemcg na czas nieoznaczony kwalifikuje takq osobg do korzystania z

pierwszenstwa nabycia nieruchomosci.” f ' N
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W $wietle zlozonych wyjasnien kontrolujacy stwierdzaja, ze art. 35 ust. 2 pkt 12 u.g.n.
wskazuje iz w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy okresla si¢ termin
zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przysluguje pierwszefnstwo w nabyciu
nieruchomosei na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11 2 u.gn. Zgodnie z tym przepisem
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci stanowigcych wiasnosé jednostki samorzgdu
terytorialnego przystuguje osobie spelniajacej jeden z nastepujacych warunkow:
przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy o gospodarce
nieruchomodciami lub odrebnych przepisow, jest poprzednim wlascicielem zbywane;j
nieruchomosci, pozbawionym prawa wlasnosci tej nieruchomosei przed 5 grudnia 1990 r.
albo jego spadkobiercy.

Natomiast zgodnie art. 34 ust. 2 u.g.n. w przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa
w nabyciu stosuje sie kolejnos¢ wymieniong w ust. 1. Tak wigc pierwszefistwo w nabyciu
przystuguje osobom, ktére majq roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepisdéw. Druga grupe oséb, ktorym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, stanowia poprzedni wiasciciele nieruchomosci,
ktorzy zostali pozbawieni wlasnoscei przed dniem 5 grudnia 1990 r. Trzecia grupg osob sg
najemcy lokali mieszkalnych, gdy najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony. Ponadto
prawo pierwszenstwa moze byc¢, zgodnie z art. 34 ust. 6 u.g.n. rozszerzone w drodze
uchwaly rady miejskiej dla najemcoéw i dzierzawcow innych lokali, a wige lokali
uzytkowych. Ustawodawca jednakze nie pozbawil tym samym w pierwszej kolejnosci
prawa pierwszenstwa osob wymienionych w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2. Najemca lokalu
uzytkowego dopiero po wyczerpaniu pierwszenstwa oséb wymienionych w art. 34 ust. 1
pkt 112 u.g.n. moze skorzysta¢ z prawa pierwszenstwa.

Nieokreslenie w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy terminu zloZenia
wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na
podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11 2 u.g.n. pozostaje w sprzecznosci z art. 35 ust. 2 pkt 12
u.g.n.

Odpowiedzialno$¢ ponosi Naczelnik 1 Inspektor Wydzialu Geodezji 1 Gospodarki
Gruntami.

— w przypadku nieruchomosci wykazanej pod poz. 10 ww. tabeli protokot z I, 11 1 kolejnego
przetargu ustnego nieograniczonego nie zawieral informacji o zobowiazaniach i
obcigzeniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé, co narusza § 10 ust. 1 pkt 31 4
rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na

l zbycie nieruchomosci. (4. o :
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W

Kserokopia protokolow z przetargdw znajduje si¢ w aktach kontroli pod poz. III/D/3.
Wyjasnienie w powyzszej sprawie zlozyl Kierownik Biura Zaméwien Publicznych bedacy
Przewodniczacym Komisji Przetargowej, ktore stanowi zatacznik nr I1I/D/3 do protokotu
kontroli. W wyjasnieniu podaje si¢, ze: ,, Blgd przeoczenia. Nie ma wplywu na dalszq
procedure. Blgd ten skorygowano w protokole ze sprzedazy.”

W zlozonych wyjasnieniach potwierdza si¢ ustalenia kontrolujacych.

Niezamieszenie w protokole z przetargu ustnego nieograniczonego informacji o
zobowigzaniach i obciazeniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos$¢ pozostaje w
sprzecznosci z § 10 ust. 1 pkt 3 1 4 rozporzadzenia w sprawie sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei.

Odpowiedzialno$¢  ponosi  Kierownik Biura Zamoéwien Publicznych bedacy
Przewodniczacym Komisji Przetargowej.

w przypadku nieruchomosci wymienionych w poz. 2 i 10 ww. tabeli w przypadku
oglaszania kolejnych przetargéw ustnych nieograniczonych nie zamieszczano informacji
o terminach przeprowadzenia poprzednich przetargdw, co jest niezgodne z art. 38 ust. 2
u.g.n.

Kserokopia ogtoszen przetargow znajduje si¢ w aktach kontroli pod poz. I1I/D/4.
Wyjasénienie w powyzszej sprawie ztozyl Kierownik Biura Zamowien Publicznych bedacy
Przewodniczacym Komisji Przetargowej, ktore stanowi zatacznik do protokotu nr I1I/D/4.
W wyjasnieniu podaje sie, ze: ,, Jest to blgd przeoczenia. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 14.09.2004 r. § 13 stanowi co ma zawieraé ogloszenie i to
przestrzegalem, natomiast zapis art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21.08.1997 r. (Dz. U. 2010.102.65] z péin. zm.) dodatkowo nakiada obowigzek
informowania o terminach poprzednich przetargow. Po kontroli RIO Opole zapis art. 38
bedzie bezwzglednie przestrzegany.”

W zlozonych wyjasnieniach potwierdza si¢ ustalenia kontrolujgcych.

Niezamieszczenie w ogloszeniach o przetargach informacji o terminach przeprowadzenia
poprzednich przetargéw pozostaje w sprzecznosci z art. 38 ust. 2 cyt. u.g.n.
Odpowiedzialnos¢ ponosi Kierownik Biura Zamowien Publicznych.

wysoko$¢ 1 termin wniesienia wadium ustalono zgodnie z § 4 ust. 2 1 6 cyt.
rozporzadzenia,

uczestnicy postepowan przystepujacy do przetargdw wplacili wadia w kwotach

okreslonych w ogloszeniach, -
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w przypadku nieruchomosci wymienionej w poz. 14 ww. tabeli do przetargu zostala
dopuszczona osoba (malzenstwo), ktora wplacita wadium po terminie okreslonym w
ogloszeniu o I przetargu ustnym nieograniczonym. W ogtoszeniu okreslono termin
wniesienia wadium nie pézniej niz do dnia 2 lipca 2012 r. a przystepujaca do przetargu
osoba wniosla wadium w kasie tut. Urzedu w dniu 3 lipca 2012 r. W przetargu brato
udzial dwoch uczestnikéw. Uczestnik, ktéry dokonat wplaty wadium po terminie
okre$lonym w ogloszeniu w wyniku przetargu zostal nabywca ww. nieruchomosci.
Kserokopia dokumentacji w powyzszym zakresie znajduje sie w aktach kontroli pod poz.
[II/D/s.

Wyjasnienie w powyzszej sprawie ztozyli cztonkowie komisji przetargowej, ktére stanowi
zatacznik nr III/D/S do protokotu kontroli. W wyjasnieniu podaje sie, ze: , Blgd
przeoczenia. W przetargu bralo udzial dwdch uczesmfk(h-v,—
petnomocnik (N -6y naby! juz wezesniel
dziatke nr 17201 2/21 o pow. 900 m? —r’ odstgpil od licytacji na

dzialkg nr 1/18. (dowdd — zalgeznik nr 4 do protokotu z przetargu , postgpienia w
przetargu”).”

W ztozonych wyjasnieniach potwierdza sig ustalenia kontrolujacych.

Dopuszezenie do udzialu w przetargu osoby, ktéra wniosla wadium po terminie
wyznaczonym W ogloszeniu o przetargu pozostaje w sprzecznosci z § 4 ust.l
rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.

Odpowiedzialnos¢ ponosza cztonkowie komisji przetargowe;.

wadium wplacone przez uczestnikdw, ktory wygrali przetarg zaliczone zostalo na poczet
ceny nabycia nieruchomosci,

postapienie w przetargach nie bylo mniejsze niz 1% ceny wywolawczej,

zgodnie z § 8 ust. 1 cyt. rozporzgdzenia czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargdw wykonywata komisja przetargowa,

z prowadzonych postgpowan sporzadzono protokoly z przetargéw badz protokoly z
rokowan stanowigce podstawe do zawarcia umowy sprzedazy,

cena nieruchomosci zostata zaplacona w kwocie ustalonej w przetargu badz rokowaniach,

wszystkie umowy sprzedazy zostaly zawarte w formie aktu notarialnego stosownie do

wymogow art. 27 u.g.n.,

LU
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przy podpisywaniu umow sprzedazy nieruchomosci gmina byla prawidlowo
reprezentowana,

w przypadku sprzedazy lokali uzytkowych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy
najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony,

w przypadku sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowe] na poprawe warunkow
zagospodarowania operaty szacunkowe zostaly sporzadzone przez rzeczoznawcow
majagtkowych w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych dla potrzeb
sprzedazy w trybie bezprzetargowym z przeznaczeniem na poprawe warunkow
zagospodarowania dziatek,

w przypadku sprzedazy nieruchomosci pod poz. 5 ww. tabeli umowa dzierzawy zostala
zawarta na okres 10 lat zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr IX/136/11 z dnia
29.06.2011 r. w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie na okres 10 lat, w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Nysa. Sprzedazy
nieruchomosci dokonano na rzecz osoby, ktoéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe tj. zgodnie z art. 37 ust. 3 u.g.n. na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Nysie nr LI/519/98 z dnia 27.05.1998 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nysa zmienionej uchwalg nr VIII/63/99 z
dnia 12.03.1999 r.,

w przypadku udzielenia bonifikat od ceny nieruchomosci - pozycje nr 7-9 ww. tabeli, ich
wysokos¢ zostata ustalona prawidiowo, tj. zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr
V/25/98 z dnia 16.12.1998 r. w sprawie obnizenia bonifikaty od cen nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkow,

we wszystkich przypadkach zawiadamiano nabywcdw nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

we wszystkich zbadanych przypadkach zaplata ceny nabycia nieruchomosci nastgpita nie

pozniej niz do dnia zawarcia umowy.

1.12.2. Dochody z najmu i dzierzawy

1.12.2.1. Dochody z najmu

W

2012 r. zarzadzanie nieruchomo$ciami gminnymi w zakresie najmu prowadzil Nyski

Zarzad Nieruchomosci sp. z 0.0. na podstawie umowy:

z dnia 26 pazdziernika 2009 r. Umowa zawarta w wyniku przeprowadzonego przetargu
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nieograniczonego na okres od 01.11.2009 r. do 31.10.2012 r. Przedmiotem umowy bylo:
- zarzadzanie nieruchomos$ciami (budynki z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi)
stanowigce 100 % wlasnos¢ Gminy,
- zarzadzanie lokalami, ktore stanowig wilasnos¢ Gminy we Wspolnotach
Mieszkaniowych,
- zarzadzanie lokalami uzytkowymi (boksy garazowe) stanowigcymi wlasno$¢ Gminy,
- administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym do realizacji umowy.

— 7z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Umowa zawarta na okres od 01.11.2012 r. do

31.10.2015 r. Przedmiotem umowy bylo:
- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (budynki z lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi) stanowigce 100 % wiasno$¢ Gminy,
- zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, ktére stanowig wlasnos¢ Gminy we
Wspolnotach Mieszkaniowych,
- zarzadzanie lokalami uzytkowymi (boksy garazowe i inne lokale) stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy,

- administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym do realizacji umowy.

Ww. umowami strony ustality, iz w ramach wykonywania czynno$ci zarzadzania
Zarzadzajacy bedzie naliczal i pobieral zgodnie z zawartymi umowami od najemcow lokali
mieszkalnych i uzytkowych naleznosci z tytulu czynszu i oplat za media. Wplywy z tytulu
czynszu stanowia dochod Gminy.

W okresie objetym kontrola obowiazywala uchwala nr XXXI/325/96 Rady Miejskiej z dnia
19 grudnia 1996 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi. Ww. uchwala
okre$la ogélne zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi przeznaczonymi do

prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j.

1.12.2.2. Dochody z dzierzawy

Ustalono, ze w 2012 r. kontrolowana jednostka oddala w dzierzawe 233 nieruchomosci.
Tabelaryczne zestawienie w powyzszym zakresie znajduje si¢ w aktach kontroli pod poz.
[11/D/6. Zbadano procedure oddawania w dzierzawe 25 losowo wybranych nieruchomosei, tj.:
1. Nieruchomos$ci gruntowej polozonej w Kopernikach (dziatka nr 367/5 1 367/6, o

powierzchni 0,8800ha), okres dzierzawy do dnia 30.09.2013 r., umowa dzierzawy z dnia

(03.12.2012 r. [
L .
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2. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (czg¢s¢ dziatki nr 25, o powierzchni 393m?),
okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 90 z dnia 03.01.2012 r.

3. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (czg$¢ dzialki nr 45/8, o powierzchni
338m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1510 z dnia
04.01.2012 r.

4. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (cze$¢ dzialki nr 67/4, o powierzchni
54m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1344 z dnia
04.01.2012 r.

5. Nieruchomosdci gruntowej polozonej w Nysie (cze$¢ dziatki nr 4/9, o powierzchni
231m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1286 z dnia
02.01.2012.r.

6. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (cze$¢ dziatki nr 5/12, o powierzchni
142m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1338 z dnia
03.01.2012r.

7. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (dziatka nr 96/1, o powierzchni 1682m?),
okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1214 z dnia 03.01.2012 r.

8. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (czeg$é dziatki nr 97/1. o powierzchni
1760m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1223 z dnia
03.01.2012 r.

9. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Nysie (cze$¢ dzialki nr 1/2, o powierzchni
0,04ha), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 968 z dnia
03.01.2012 r.

10. Niezabudowanych gruntdéw ornych polozonych w Nysie (cze$¢ dzialki nr 9/1, o
powierzchni 0,01ha), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1732 z
dnia 22.10.2012 r.

11. Dzialka nr 40 km. 21 polozona w Nysie przy ul. Zagloby 11 (o powierzchni 0,0745 ha),
okres dzierzawy do dnia 27.11.2022 r., umowa dzierzawy nr XXXIX/6/M z dnia
27.11.2012 r.

12. Dziatka nr 40/1 i 40/2 km. 60 potozona w Nysie przy ul. Szczecinskiej 15 (o lacznej
powierzchni 0,0410 ha), okres dzierzawy do dnia 19.11.2022 r., umowa dzierzawy nr
XXXIX/7/M z dnia 19.11.2012 1.

13. Ulamkowy udzial wynoszacy 167/10000 cze$¢ co stanowi 72,89m?* w dzialkach nr 2/15 1

2/13 km. 34 polozonych w Nysie przy ul. Orkana (o lacznej powierzchni 0,4365 ha),

\ —
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14,

1.5.

16.

17.

18.

19.

24,

okres dzierzawy do dnia 01.08.2022 r., umowa dzierzawy nr XVIII/4/M z dnia
01.08.2012 r.,

Dzialka nr 2/16 km. 34 polozonej w Nysie przy ul. Kraszewskiego 2 (o powierzchni
247m?), okres dzierzawy do dnia 02.07.2022 r. , umowa dzierzawy nr XIX/17a/M z dnia
02.07.2012 r.,

Cze$é dziatki nr 43/1 km. 222 polozonej w Nysie przy ul. Boleslawa Smialego (o
powierzchni 45m?), okres dzierzawy do dnia 30.06.2013 r. , umowa dzierzawy nr IX/1/M
zdnia 10.12.2012 r.,

Czes¢ dziatki nr 98/7 km. 15 polozonej w Nysie przy ul. Piastowskiej (o powierzchni
16,04m?), okres dzierzawy do dnia 31.08.2015 r. , umowa dzierzawy nr XI/6/M z dnia
26.09.2012 r.,

Czes¢ dziatki nr 27/4 km. 32 polozonej w Nysie przy ul. Celnej (o powierzchni 16m?),
okres dzierzawy do dnia 31.10.2015 r., umowa dzierzawy nr XX/5A/M z dnia
05.11.2012 r.,

Czes¢ dziatki nr 9/5 km. 47 polozonej w Nysie obreb Gorna Wies (o powierzchni 90m?),
okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 659 z dnia 03.01.2012 r.,
Cze$¢ dzialki nr 67/1 km. 32 polozonej w Nysie obreb Sroédmiescie (o powierzchni
48m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1343 z dnia

(3.01.2012 &,

. Dziatka nr 112 km. 40 polozona w Nysie obreb Srédmiescie (o powierzchni 1 000m?),

okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1843 z dnia 27.04.2012 r.,

. Dzialka nr 53 km. 53 polozona w Nysie obreb Goérna Wie$ (o powierzchni 500m?), okres

dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1844 z dnia 31.05.2012 r.,

. Dzialka nr 29/28 km. 8 polozona w Nysie obreb Wréblewskiego (o powierzchni 240m?),

okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1824 z dnia 22.10.2012 r.,

3. Czes¢ dziatki nr 116/2 km. 365 potozonej w Nysie obreb Dolna Wie§ (o powierzchni

406m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1851 z dnia
09.10.2012 1.,

Czeé¢ dzialki nr 116/2 i 116/3 km. 365 polozonej w Nysie obreb Dolna Wies (o
powierzchni 735m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1855 z

dnia 29.11.2012 r.,

. Czgs¢ dzialtki nr 3/3 km. 6 polozonej w Nysie obrgb Wréblewskiego (o powierzchni

740m?), okres dzierzawy do dnia 31.12.2014 r., umowa dzierzawy nr 1056 z dnia

12.11.2012 1. '
L™
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W wyniku badania stwierdzono, ze:

— w przypadku umow zawartych na okres 10 lat stosowne uchwaly podejmowala Rada
Miejska wyrazajac zgode na dzierzawg w trybie bezprzetargowym,

— w przypadku nieruchomosci wymienionych w pkt 11 — 25 niesporzadzono i niepodano do
publicznej wiadomosei wykazéw nieruchomosei przeznaczonych do dzierzawy, co
pozostaje w sprzecznosci z art. 35 ust. 1 u.g.n. W przedmiotowym zakresie kontrolujacy
przyjeli wyjasnienie od Burmistrza, Naczelnika i Inspektora Wydzialu Geodezji i
Gospodarki Gruntami, ktére stanowi zalgcznik nr I1I/D/6 do protokolu kontroli. W
wyjasnieniu podaje sie, ze: ,, Gmina Nysa posiada 1545 umow dzierzawy, dla ktorych byly
sporzqdzane wykazy nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy. Z uwagi na ilos¢
zawieranych umow wykazy byly sporzqdzane raz w roku, na poczgtku badz koniec roku.
Omawiane przypadki sq specyficzne, jezeli chodzi o podioze przygotowania
przedmiotowych uméw  dzierzawy: byly zawierane w celu zazegnania konfliktow
sgsiedzkich w ciggu roku kalendarzowego (cze¢sé dzialki nr 116/2 km. 365 o powierzchni
406m* obreb Dolna Wies, cze$é dzialki nr 116/2 i 116/3 km. 365 o powierzchni 735m?
obreb Dolna Wies), bgdz tez w celu uregulowania stanu prawnego np. dzialka nr 40 km.
21 o powierzchni 0,0745 ha polozona w Nysie przy ul. Zagloby 11, dzialka nr 40/1 i 40/2
km. 60 o lgcznej powierzchni 0,0410 ha poloZzona przy ul. Szczecinskiej 15, w zwigzku z
wygasnieciem ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego dla gruntu, na kiorym
usytuowane sq budynki mieszkalne stanowigce wlasnosé 0sob, z ktorymi zawarto umowe
dzierzawy. Poprzez zawarcie umowy dzierzawy rowniez uregulowano stan wladania
gruntu pod pawilonami handlowymi, stanowigcymi wlasnos¢ dzierzawcow. Ponadio w
dalszej czesci zawierano umowy na grunt pod schodami w celu umozliwienia dostepu do
lokalu handlowo — uslugowego. Rowniez znajdujemy tu przypadek zawarcia umowy
dzierzawy po zmarlym dzierzawcy, gdzie w jego miejsce wstgpuje zZona. Niniejsze
przypadki mialy charakter szczegolny, dlatego tez zostaly one przygotowane w pospiechu,
ale z wuwzglednieniem ich spolecznego aspekiu oraz pozytywnego odbioru dla
mieszkancow naszej gminy. Po zakonczeniu okresu obowigzywania tychze umow ww.
nieruchomosci zostang wlgczone do nowego wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
dzierzawy.”

W odniesieniu do zlozonych wyjasnien zaznaczy¢ nalezy, ze w art. 35 ust.] u.g.n.
jednoznacznie okreslono, ze w przypadku najmu i dzierzawy nieruchomo$ci nalezy
sporzadzi¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do najmu i dzierzawy. Wykaz

powyzszy musi by¢ podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 21
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